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SELETUSKIRI
1. ULDOSA

Detailplaneeringu tellija on Rae vald, huvitatud isik  Traficante OU.
Planeeritavaks alaks on Lohe katastritiks (kat nr: 65301:013:0084).

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Lohe Kinnistu jagamine elamumaa
sihtotstarbelisteks kinnistuteks. Maédrata hoonestustingimused, ehitusdigus,

lahendada juurdepéésud ja tehnovorkudega varustamine ning haljastus.

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas kehtiva Rae valla tildplaneeringuga, kus

planeeritavale alale on ette ndhtud perspektiivne elamumaa juhtotstarve.

2. OLEMASOLEYV OLUKORD

2.1. Asukoht, maaomand

Joonis 1. Planeeritava ala asukoht
Planeeritav ala asub Kopli kiilas, Linnu tee &éres. Juurdepdds alale on planeeritud

avalikult kasutatavalt Linnu teelt (riigimaantee nr 11302 Lagedi-Kostivere tee) ja
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llumetsa teelt. Perspektiivselt, peale Maeotsa Katastriiiksuse arendustegevust, padseb
alale ka Meelespea teelt. L&hialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik

teede- ja tehnovorkude planeerimiseks. Planeeringuala suurus on ca 2,9 ha.

2.1.1. Planeeritava ala moodustab
Lohe katastritiksus (65301:013:0084):

= maakasutuse sihtotstarve: 100% maatulundusmaa;
= Kkinnistu Nr 9007202/90072
= katastriiiksuse pindala 28341 m?

= omanik: Traficante OU.

2.2. Hoonestus ja haljastus

Lohe kinnistu on ehitisregistri andmetel hoonestamata, korghaljastus puudub.

2.3. Piirangud
= riigimaantee nr 11302 Lagedi- Kostivere tee kaitsevoond 30m ddrmise sdiduraja
vélimisest servast
» elektridhuliin 1-20kV Toukanalate-Loo Kaitsevoond 10m liini teljest molemale
poole
= elektrimaakaabelliin Toukanalate-Loo kaitsevoond 1m liini teljest molemale
poole

= |lumetsa tee kaitsevoond 10m
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3. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

= Rae valla iildplaneering (21.05.2013)

= Rae valla ehitusméérus (01.03.2009)

= Rae valla iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2013-2024

= Rae Vallavalitsuse 15.02 2011 méadrus 13 ,,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*

= Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méérus 14 ,,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend*

= Kopli kiila Maieotsa Kinnistute ning ldhiala detailplaneering (algatatud
08.02.2005)

= Katastriiiksuse plaan

= Rae Vallavalitsuse 13.10.2015 korraldus nr. 1534

= Léahteiilesanne

= Planeerimisseadus

= Teised Eesti Vabariigi seadused ja midrused

3.2. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringute loetelu

= |, Lohe maaiiksuse topo-geodeetiline uurimists6“ M 1:500 (AV Geodeesia OU,

15.07.2015, t66 nr: 36/15, teg. litsents nr. 707 MA, EEG000209, 489 MA-K).

* _Maéeotsa ja Lohe arendusalade liikluse hinnang* koostaja Roland Mae,

18.09.2015.

» Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU (ELLE OU) poolt 05.04.2016
koostatud ,,Kopli kiila Lohe kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu miirataseme ja

vélisOhu saastetaseme uuring*. T66 nr 16/PA/26.
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4. PLANEERINGU LAHENDUS

Planeerimislahendus nédeb ette Lohe katastriiiksuse jagamise kokku 14-ks krundiks,
millest 7 on iihepereelamu ning 4 ridaelamu krundid. Maératakse kruntide ehitusdigus
ning lubatud ehitusalad, hoonestustingimused, maakasutuse sihtotstarbed. Leitakse

pohimotteline haljastuse, tehnovorkude ning juurdepédsuteede lahendus.

4.1. Kontaktvoondi analiiiis
Kontaktalas olevad katastriiiksused on valdavalt elamumaa sihtotstarbega. Esineb
tiksikuid tootmismaa, drimaa ja sotsiaalmaa krunte. Kopli kiilas, Linnu tee (11302
Lagedi-Kostivere tee) ddres on olemasolevad ning varasemate detailplaneeringutega
planeeritud ridaelamute krundid. Kéesoleva detailplaneeringuga ndhakse samuti ette

ridaelamute paiknemine Linnu tee ddres.

Uhepereelamu kruntide suurused Kopli kiilas on valdavalt kuni 1300m?, esineb ka
suuremaid krunte. Ule Linnu tee, Lagedi alevikus on iihepereelamu krundid valdavalt

1500m? ja suuremad.

Sotsiaalne infrastruktuur kontaktvoondis on hédsti arenenud. Léhimad kaugused
planeeritavast alast: bussipeatus on ala ldheduses; kauplus ca 1,2 km; kool ja lasteaed ca

1 km ning Lagedi raudteejaam ca 2 km.

Koostatav detailplaneering on kooskélas kehtiva Rae valla iildplaneeringuga.

Joonis 2. Viljavote Rae valla iildplaneeringust
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Tabel 1. Planeeringulahenduse vastavus iildplaneeringuga

Rae valla iildplaneeringuga méairatud
hoonestustingimused Kopli kiilas

Kopli kiila Lohe Kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringuga
méiiratud
hoonestustingimused

Maa sihtotstarve

perspektiivne elamumaa

elamumaa

Krundi suurus

min 1500m?

min 1500m?

Krundi tédisehitus %,
koormusindeks

- Uhepereelamutel10-15%, olenevalt
krundi suurusest

-Ridaelamud kuni 4-boksilised,
koormusindeks 600

Uhepereelamutel on tiisehitus
15%. Ridaelamud on kuni 6-
boksilised, koormusindeks 600

Korgus ja korruselisus

2korrust ja 8m kdrge

2korrust ja 8m korge

Abihooned; hoonete arv krundil

kuni 2 abihoonet ehitusaluse pinnaga
kokku kuni 80m?, kdrgus kuni 5m

kuni 2 abihoonet ehitusaluse
pinnaga kokku kuni 80m?,
korgus kuni Sm

Piirded

-Puidust lattaed, kinnistute vahel v6ib olla
vorkpiire

-Vorkpiire hekiga

-kuni 1,5m, ldhtuda naaberkinnistute
lahendusest

Piirdeks vdib olla puidust
lattaed voi vorkpiire hekiga.
Kinnistute vahel ja
nahtavuskolmnurga alas on
lubatud ka vorkpiire. Piirde
kdrgus kuni 1,5m. Piirded
rajada kinnistu piirile, va Linnu
tee déres kergliiklusteega
paralleelselt kulgeval 15igul
ning krundil pos 8 ldhtuvalt
jalgteest. Ndhtavuskolmnurgas
lahtuda esitatud nduetest

(p 4.2.5). Arvestada
naaberkinnistute lahendusega.

4.2.

Krundijaotus ja hoonestus

4.2.1. Planeeritud krundistruktuur.

Lohe katastriiiks jagatakse 14-ks krundiks. Lohe ja Méeotsa kinnistute vaheline piir

kulgeb diagonaalselt planeeritava tee suhtes. Elamukruntide efektiivsema kasutuse

eesmargil on kruntide pos 2 ja pos 4 piiride madramisel tehtud ettepanek piiride

muudatuseks. Kdesolevas planeeringus on moodustatud ajutised krundid, mis on aluseks

maade vahetuseks peale Mieotsa Kinnistute ja Lohe kinnistu detailplaneeringute

kehtestamist.

4.2.2. Hoonestusala ja hoonete paiknemine krundil.

Planeeritav hoonestusala ning soovituslik hoonete paiknemine on esitatud joonisel 4

(POhijoonis). Pohihoone peab paiknema selleks ettendhtud alal. Abihoone voib ulatuda

pohihoonele méadratud alale. Abihoonete hoonestusala v3ib ulatuda elamumaa kruntide

omavahelise piirini naaberkinnistu omanike omavahelise kokkuleppe alusel.
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4.2.3. Projekteerimise pohimotted.
Uhepereelamu kruntidele on lubatud ehitada iiksikelamu ja kaks abihoonet. Abihoonete
pind kokku ei tohi iiletada 80m?. Elamu korruselisus on 2 ja katuseharja absoluutkorgus
maapinnast kuni 8m, abihoonete korruselisus on 1 ja korgus kuni 5m. Hoonete
tuleptisivusklass on TP 3. Parkimine lahendada krundisiseselt. Ridaelamute abiruumid

lahendatakse pohihoone mahus. Eraldi abihoonet ei planeerita.

4.2.4. Kruntide ehitusdigus
Krunte pos 1, 3 ja 5 ei hoonestata ning nende planeeritav sihtotstarve on transpordimaa.

Pos 2

= Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala- 615 m?
= Pdhihoone suurim lubatud kdrgus maapinnast- 8 m

= Hoonete arv krundil- 1

= Krundi sihtotstarve - 100 % elamumaa

Pos 4

= Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala- 235 m?
= Pdhihoone suurim lubatud kdrgus maapinnast- 8 m

= Abihoone suurim lubatud korgus maapinnast —5 m
= Hoonete arv krundil- 1 pohihoone ja 2 abihoonet

= Krundi sihtotstarve - 100 % elamumaa

Pos6ja7

= Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala- 600 m?
= Pohihoone suurim lubatud korgus maapinnast- 8 m

= Hoonete arv krundil- 1

= Krundi sihtotstarve - 100 % elamumaa

Pos 8

= Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala- 720 m?
= Pohihoone suurim lubatud korgus maapinnast- 8 m

= Hoonete arv krundil- 1

= Krundi sihtotstarve - 100 % elamumaa

Pos 9
= Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala- 225m?
= Hoone suurim lubatud korgus maapinnast- 8 m
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Hoonete arv krundil- 1 péhihoone ja 2 abihoonet
Krundi sihtotstarve - 100 % elamumaa

Pos 10-13

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala- 225 m?
Pdhihoone suurim lubatud kdrgus maapinnast- 8 m
Abihoone suurim lubatud korgus maapinnast —5 m
Hoonete arv krundil- 1 pdhihoone ja 2 abihoonet
Krundi sihtotstarve - 100 % elamumaa

Pos 14

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala- 230 m?
Hoone suurim lubatud korgus maapinnast- 8 m
Hoonete arv krundil- 1 pdhihoone ja 2 abihoonet
Krundi sihtotstarve - 100 % elamumaa

4.2.5. Arhitektuursed piirangud elamukruntidel
Katuse kaldenurk 15-40 kraadi. Viiksemad katuse osad ja osa hoonest vdib olla
madalama kaldega, samuti abihoone katus. Pdhihoonel peab olema kahe- voi

tthepoolne viilkatus.

Piirdeks voib olla puidust lattacd voi vorkpiire hekiga. Kinnistute vahel on
lubatud vorkpiire. Piirded paigaldada kruntide piirile, vélja arvatud Linnu tee
adres (krundid pos 2 ja 6-8), kus minimaalne piirde kaugus kergliiklustee servast
peab olema vdhemalt 2m ning krundil pos 8 maéérata piirde asukoht selliselt, et
planeeritav jalgtee (sisetee ddres olevat konniteed ning Linnu tee ddres olevat
kergliiklusteed iihendav), oleks vabalt kasutatav. Esitatud piirde kaugus Linnu
tee ddres olevast kergliiklusteest minimaalselt 2m tuleneb talvel lume vallitamise
vajadusest, et lumevall ja voimalikud lendavad jaatiikid ei kahjustaks piiret.
Maanteeamet ei vota kohustusi piirde kahjundude osas. Arvestada krundile pos 8
rajatavate tehnovorkudega. Kodikide ridaelamute piirded Linnu teepoolses 16igus
peavad paiknema iihel kaugusel kergliiklusteest. Lédhtuda naaberkruntide
lahendusest. Piirde kdrgus voib olla kuni 1,5m. Erandiks on ndhtavuskolmnurga
ala, kuhu on lubatud kuni 1,1 meetri korgune piire, kuna sel korgusel olev piire

ei takista autojuhi ndhtavust. Nahtavuskolmnurga alas voib piirde korgus olla
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kuni 1,5m juhul, kui see on suurema silmaga vorkpiire. Vdravad ei tohi avaneda

tdnava poole.

Pohihoone korruselisus — 2
Abihoone korruselisus —1
Hoonete projektide koostamisel tuleb arvestada kontaktvoondis tldiselt
véljakujunenud hoonestuslaadiga. Fassaadimaterjalina tohib kasutada laudist,
tellist, looduslikku Kivi ja krohvipinda. Kasutada ja omavahel kombineerida
kahte erinevat materjali ja liigendatud fassaadi. Hoonete vilimus peab olema

visuaalselt nauditav.

Virvilahenduses eelistada sooje ja loodusldhedasi virvitoone.

Katusekatte virviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun). Abihoone ja
piire peab sobima elamu arhitektuuriga.

Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

Hoone +0.00 on planeeritavast maapinnast 0,3-0,5m korgemal.

Hoonete ehitusel tuleb jilgida radooniohutu elamu ehitamise iildndudeid.

4.3. Radoon

Léhtuvalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardist, on planeeritaval alal korge

radoonisisaldusega pinnas (50-150 kBg/m?®). Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti

Standardi EVS 840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine* esitatud nduete ja

soovitustega. Soovituslik on ehitusprojektide koostamisel teostada radooniuuring.

Radooni hoonesse sattumise viltimine

Radooniohtlikele aladele rajatavate hoonete asukohas tuleks radoonisisaldus

tdpsustada modtmise teel.

Piirkondades, kus on radoonisisaldus pinnases korge, on ehitustegevus piiratud,

sest kasutusele tuleb vdtta meetmed radooni hoonesse sattumise viltimiseks.

Valitud ehitusmaterjalide eriaktiivsuse indeks peab vastama ette antud

tingimustele.

Olmeveeks kasutatava vee radoonisisalduse vdahendamiseks tuleb projekteerida

lisaseadmed olmeveest 0hu eemaldamiseks.
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e Radooni hoonesse sattumise viltimiseks hoonealusest pinnasest tuleb hoone

projekteerimisel silmas pidada jargnevat:

1) Hoone esimese korruse podrand ja sokkel peavad moodustama iihtse

ohutiheda radoonitokke.

2) Radoonitokke kihti ldbivate tarindite ning kommunikatsioonitorude ja

juhtmete liitekohad peavad olema dhutihedad

3) Tuleb ette ndha meetmed vdimalike pragude (temperatuurikahanemisest

tekkida vdivad praod jm) tekkimise véltimiseks radoonitdkkes.

Meetmed radooni hoonesse sattumise viltimiseks korge radoonisisaldusega

pinnastele:

e Tarindite radoonikindlad lahendused (6hutihedad esimese korruse tarindid ja /voi
alt ventileeritav betoonpdrand vOi maapinnast kdrgemal asuva pdorandaaluse

sundventilatsioon)

Hoonete ehitusel tuleb jilgida radooniohutu elamu ehitamise iildnoudeid.

4.4. Haljastus ja heakord
Planeeritaval alal puudub korghaljastus. Ridaelamukruntidel on kohustus Linnu teega

paralleelselt rajada haljasala.

* Elamukrundi iga 300m?> kohta ndha ette vdhemalt iks puu, mille
taiskasvamiskdrgus on minimaalselt 6m. Soovituslik korghaljastuse asukoht on

esitatud pohijoonisel (joonis nr 4).

= Elamukruntide @imber v3ib olla kuni 1,5m piire. Piire peab sobima hoonete
arhitektuuriga. Hoone ehitusprojekti koostamise kidigus méérata iihtne piirete
lahendus ldhtuvalt piirkonnas levinud kujunduslaadist. Kruntide vaheline piire

voib olla vorkpiire. Vt tipsemad piirde rajamise tingimused p 4.2.5.

= Kruntide haljastuse planeerimisel on soovituslik koostada eraldi haljastusprojekt,

millega lahendatakse haljastuse kontseptsioon ning sobivus {imbritsevasse
keskkonda.

» Jlumetsa teest 16una pool olev teemaa on piisavalt lai, et jalgtee airistada

kujundatud puude reaga.
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» Teemaal soidu- ja jalgteest vaba ala kaetakse muruga.

= Talvisel ajal liikkatakse lumi teemaal olevale haljasalale. Suurte lumekoguste
korral kogutakse lumi Méeotsa kinnistute detailplaneeringus planeeritud iildmaa

krundile (pos 6).

4.4.1. Jaiatmete prognoos ja kiitlemine

» Jddtmete kogumise jaoks on ette ndhtud tiihjendatavate konteinerite
paigaldamine. Priigikonteinerite tiihjendamine peab toimuma sellise intervalliga,
et ei tekiks mahutite iiletditumist, haisu ning sellega kaasnevat timbruskonna
reostust. Jadtmete kogumine peab toimuma sorteeritult, et saaks tagada jadtmete
taaskasutust ja korvaldamist. Samuti tuleb ette ndha ohtlike jadtmete kogumine

ning dravedu spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.

» FEhitusjddtmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette niha nende dravedu,
korvaldamine spetsiaalses ladustuspaigas voi anda ile tootlemiseks vastavat
jaatmeluba omavale jdidtmekditlusettevottele. Ehitustoodel tekkivate jadtmete
valdaja on kohustatud rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid voimalusi jadtmete
likkide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka koikide

voimaluste rakendamine jadtmete taaskasutamiseks.

» Kopli kiila elamukruntidel on kohustus liituda Rae valla korraldatud
jadtmeveoga. Teenuse saamiseks tuleb sdlmida jddtmeveoteenust pakkuva
ettevottega leping. Priigikonteinerile tagada vdimalikult lihtne liikluskorralduslik
ligipdds. Soovituslikud priigikonteinerite asukohad on esitatud joonisel nr 4
(pohijoonis). Kui ridaelamute ehitusprojektis ndhakse ette igale boksile eraldi

mahasdit, on selle 1dhedusse lubatud paigutada ka priigikonteiner.

4.4.2. Voimalikud avariiolukorrad ja nende viiltimise meetmed
Voimalikeks avariiolukorraks alal vdib olla rike voi Onnetus kasutatava tehnikaga voi
toodnnetus. Sellised avariiolukorrad on voimalikud igasugusel ehitamisel ning seega on

need ennetatavad digete todvotetega.
Peamised ohud ehitamisel on:

- avariid ehitustdid teostavate mehhanismidega;
- to60nnetused;

- kommunikatsioonide 16hkumine (elekter, telefon, vesi, kanalisatsioon jne);
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- kemikaalide, kiituste, olide lekked;
Selliste olukordade minimeerimiseks on oluline ehitusperioodil jargida iildisi
ohutusndudeid ning vajalikke eeskirju.  Ehitusperioodil vastutab  t66votja

keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda timbritseval alal.

Kasutusperioodil vdib olla avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste tulekahjud.
Torustike lekete korral tuleb iithendust votta vorguvaldajaga. Tulekahju ennetamiseks

peavad chitised olema varustatud nduetele vastavate tulekustutusvahenditega.

4.4.3. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatava
elluviimiseks.
Planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamoju. Ehituse kdigus
kaasnevad miira ja vibratsioon on liihiajalised ning elukeskkonda oluliselt mitte
halvendavad. Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist
keskkonnamoju omavaid tegevusi ette ei nde. Sellest tulenevalt puudub ka vajadus
keskkonnaloa taotlemiseks.
4.4.4. Kasutatavad meetmed, mis vilistavad saasteaine sattumise Pirita
jokke
Sajuveetorustiku projekteerimise etapis ndha ette vajalikud meetmed, et sajuvee kaudu ei
satuks saasteaineid Pirita jokke. Kanalisatsiooni lahendus on thisvorkude baasil, mis

vélistab saaste sattumise pinnasesse.

4.5. Kuritgevusriskide vihendamine
Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse

ennetamine.

Kuritegevuse riske vihendavad:

= elav keskkond

= selgelt eristatav juurdepéés, valdusel sissepddsude arvu piiramine

»  (opdevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui
ka Guealal.

= Queala valgustatus

» |ukustatud sisenemisruumid

= tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid

» siittimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine.
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4.6. Teed

4.6.1. Juurdepaias planeeritavale alale.
Juurdepéas alale on planeeritud avalikult kasutatavalt Linnu (11302 Lagedi-Kostivere
tee) ning llumetsa teelt. llumetsa tee ning planeeritava sdidutee ddrde on ette niahtud
2,2m laiune kergliiklustee. Planeeritavad juurdepaisuteed chitada asfaltkattega. Teemaa
pShjapoolse piiri ihildamine Méeotsa kinnistu piiriga voimaldab perspektiivselt (peale

Maieotsa Kinnistu arendust) iihendada Meelespea ja Ilumetsa teed.

18.09.2015. a on Roland Mie poolt koostatud ,,Méeotsa ja Lohe arendusalade liikluse
hinnang®, mille kohaselt Maéaeotsa ja Lohe detailplaneeringud (koos ldhiiimbruse
detailplaneeringutega) ei suurenda aastaks 2035 Meelespea tee ja Linnu tee ning
llumetsa tee ja Linnu tee ristumisalade liikluskoormust sellisel hulgal, mis eeldaks

lihtristmike {imberehitamist osaliselt voi tiielikult kanaliseeritud ristmikeks.

Iga ristmikule ldheneva sdiduki juht peab ndgema ristmiku teistelt harudelt 1dhenevaid
soidukeid digeaegselt, et oleks vdimalik dra hoida kokkupdrget. Pohijoonisel on esitatud
nihtavuskolmnurgad, mille méddramise aluseks on ndhtavuskaugused ldikuvatel teedel.
Néhtavuskolmnurgas ei  tohi paikneda iihtki ndhtavust piiravat takistust.
Néhtavuskolmnurka vaib istutada iiksikuid puid voi madalaid pddsaid, viimased ei tohi

kasvada korgemaks kui 0,4m.

Maanteeliiklusest pohjustatud miirataseme piirnormide tagamiseks tuleb Hoonete
projekteerimisel votta tarvitusele meetmed ,,Rahvatervise seaduse™ § 8 Ig 2 p 17 alusel
kehtestatud sotsiaalministri 04.03.2002.a maéédruses nr 42 esitatud miira normtasemete
tagamiseks. Pdevasel ajal ei tohi miiratase iiletada 55dB ja oisel ajal 45dB. Hoonete
ehitusprojektides leida erinevaid lahendusi miira leviku vdahendamiseks (nditeks mitte
projekteerida magamistube majade maanteepoolsesse kiilge, ehitusmaterjalidena
kasutada helikindlaid materjale jms). Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU
(ELLE OU) poolt on 05.04.2016 koostatud ,,Kopli kiila Ldhe kinnistu ja lihiala
detailplaneeringu miirataseme ja vilisdhu saastetaseme uuring®, millest tulenevalt on miira

ja saaste normtasemed nii paeval kui 66sel planeeritavatel hoonestusaladel lubatud piirides.

Tee omanik (Maanteeamet) on teavitanud riigiteeliiklusest pohjustatud héiringutest ning
tee omanik ei vita endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigiteeliiklusest
pohjustatud  héiringute leevendamiseks planeeringuga késitletaval alal. Koik

leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.
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Kui ridaelamute echitusprojektide koostamisel ilmneb, et parema 1dpptulemuse

saavutamiseks on otstarbekam rajada igale boksile oma mahasdit, on see lubatud.

Rajatavate piirete kaugus peab arvestama riigitee ddrse jalg- jalgrattatee talihooldusel

vajaliku ruumiga lume vallitamiseks.

11302 Lagedi-Kostivere tee omanik (Maanteeamet) on teavitanud maanteeliiklusest
pOhjustatud hédiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid  maanteeliiklusest  pohjustatud  hdiringute  leevendamiseks
planeeringuga késitletaval alal. Koik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab

arendaja.

Koik arendusalaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigimaantee tee kaitsevoondis tuleb kooskdlastada Maanteeametiga. Riigitee
kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 lg-le 2 ja §-le 72. Riigitee

kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul.

Teeprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS §24 1g 2 p 2).

Projekteerimise tehnilised nduded véljastab Maanteeamet vastava taotluse alusel.

4.6.2. Parkimine.
Vastavalt Rae valla iildplaneeringule on iga elamuiihiku kohta kavandatud 2
parkimiskohta omal krundil. Ridaelamute parkimislahendus on pohimotteline. Loplik

parkimislahendus tdpsustatakse ehitusprojektide koostamise kaigus.

4.7. Tehnovorgud
4.7.1. Vee-, kanalisatsiooni- ning sajuvee lahendus
Vee- ja kanalisatsioonilahenduse koostamise aluseks on AS ELVESO poolt 26.10.2015
viéljastatud tehnilised tingimused nr VK-TT 178.

Vesivarustus. AS ELVESO on ndus lubama Lohe kinnistu detailplaneeringu alale vett
koguses kuni 246 m*/kuus (8,2m?d). Uhinemispunktid iihisveevirgiga on Meelespea
teel ning Linnu tee #ires (Lohe kinnistust edelas). Uhinemispunktid on miératud

vastavalt tehniliste tingimuste lisas esitatule.

e Detailplaneeringu ala kinnistute tarvis on planeeritud liitumispunktid

(kummikiilsiibrid) kinnistute piiridest kuni Im véljapoole.

e Vaba veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2,0bar.
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Reovesi. AS ELVESO on ndus vastu vitma detailplaneeringu alalt reovett koguses kuni
246,0 m*/kuus (8,2m?/d). Planeeritava ala tihinemispunktid iihiskanalisatsiooniga on
Linnu tee &dres (Lohe kinnistust edelas). Planeeritav kanalisatsioonitorustik on

isevoolne. Uhinemispunkt on méératud vastavalt tehniliste tingimuste lisas esitatule.

e Detailplaneeringu ala kinnistute tarvis on planeeritud reoveekanalisatsiooni

liittumispunktid (vaatluskaevud) kinnistute piiridest kuni 1m véljapoole.

Uhisveevirk ja iihiskanalisatsioon projekteerida ja ehitada vilja vastavalt {ihisveevirgi
ja kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-1990, tee voi iildmaa
kinnistule, kuid mitte sdidutee alla. Planeeritud tehnovdrkudele (magistraaltorustikuga
tthinemispunktist kuni tarbija liitumispunktini) on maédratud kaitsevoondi ulatuses

servituudiala.

Sademevesi. Elamukruntide vahel olevale teemaale sajav vihmavesi on 20 minuti vihm
Qa= 14,35m’.

Eramaja kinnistute katusele sadav vihmavee hulk sdltuvalt lubatud hoonestusala

suurusest on Qa=650-750 I, ridaelamu kinnistute vinmaveehulk katustelt-Qa=1,3m>.

Kinnistutele sadav katuse vihmavesi, mis kogutakse kokku vihmaveerennide ja
torudega, on soovitav vihmavee piisttorude alla paigaldada infiltratsioonikastid voi
kogumislehtrid ja kokkuvoolukollektor, mis on juhitud kogumismahutisse, millele on

paigaldatud tilevool infiltratsioonikassetti. Vett saaks sellisel juhul kasutada kastmiseks.

Teemaale on planeeritud sajuveetorustik, mille ithenduskoht toimiva eelvooluga on Lohe

kinnistu lduna piiril Linnu tee ddres.

Sademevee lahendus tdpsustatakse edaspidiste projektide koostamise kdigus. Vee-

sajuvee- ja kanalisatsioonitorustike vajalik servituudiala on 2+2 m vélimise toru teljest.

Vee-, sajuvee- ja kanalisatsioonitorustikud Mieotsa kinnistult Ilumetsa teeni rajab
Mieotsa Kkinnistute arendaja, Ilumetsa teest kuni Linnu tee #ires olevate
iithinemispunktideni Lohe kinnistu arendaja. Arendajad on sdlminud sellekohase
kokkuleppe (vt. Kooskolastuste kokkuvote, joonis 1). Lohe detailplaneeringu ala
iihisveevirgi ja kanalisatsiooniga varustamine on voimalik peale torustike

projekteerimist ja viiljachitamist alates punktidest UPV-1, UPK-1 ning UPV-2.
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4.7.2. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju regioon
poolt 26.10.2015.a véljastatud tehnilised tingimused nr 235340.

Planeeringu ala Lohe kinnistul elektrienergiaga varustamine ridaelamute osad 20 X
(3x16A) ning eramud 7x (3x25A) nidha ette planeeritavate juurdesdiduteede &érde,
kruntide  piirile  paigaldatavatest ~ mitmekohalistest  jaotus-liitumiskilpidest.
Liitumiskilpide toide ndhakse ette projekteeritavatelt 0,4kV kaabelliinidelt toitega
[lumde 10/0,4kV alajaamast. Kaabelliinide trasside asukoht on méiratud teede dérde
katteta teecosale. Liitumiskilpidele peab olema tagatud juurdepéds. Liitumiskilbist
elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini. Planeeringu alal
asuva 10kV GShuliini imberehituseks ndhakse ette 10kV maakaabelliini trass alates
llumetsa tee ddres (Lohe kinnistul) olevast 10kV maakaablist kuni Méeotsa kinnistu
pohjapoolse piirini, kuhu paigaldatakse uus kaablimast. Edasi kulgeb liin Shuliinina.
Olemasolevate elektriliinide iimberehituseks tuleb sdlmida Elektrilevi OU -ga Vorgu
lisateenuse leping ja tasuda teenustasu enne ehitustodde algust planeeringu alal. 10kV
Ohuliini likvideerimine ning maakabli rajamine tehakse koostoos Méieotsa Kinnistute
arendajatega. Ehitusmahtude osas on Méeotsa katastriliksuste ja Lohe kinnistu omanike
vahel s6lmitud kokkulepe (vt. Kooskdlastuste kokkuvote, joonis 1).

Kaabelliinide ja liitumiskilpide tipsed asukohad méiiratakse tooprojektis.

4.7.3. Sidevarustus
Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on AS Eesti Telekom poolt 12.11.2015

viljastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 25483900.

Detailplaneeringus ~ on  reserveeritud  maa-ala  planeeritavatele  elamutele
sidekanalisatsioonitrassi ehituseks, nihes ette sidekanalitoruga sisestuse planceritavalele
elamumaa kruntidele ja igale ridaelamuboksile. Planeeritav sidekanalisatsioonitrass saab
alguse Lagedi-Kostivere maantee ddrest ELASA ESTWINO08 ELA094 Jiiri-Maardu
16igu Harjumaal Rae ja Joeldhtme valdades ning Maardu linnas mikrotorusiisteemi ja
fiiberoptilise sidekaablite paigaldusetooprojektiga projekteeritud trassi ja jatkukaevust

094K 28 Lagedi-Kostivere maantee ja Lohu tn ristis.

Mieotsa katastriiiksuste arendajad rajavad sidekanalisatsiooni Méeotsa kinnistu piires.
Lohe kinnistu omanik rajab sidekanalisatsiooni Lohe kinnistu piires kuni Linnu teeni.

Kui sidevorgu arendusega joutakse Ldhe kinnistu piirini, on Méeotsa ja Lohe kinnistutel
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loodud valmidus vorguga liitumiseks. Ridaelamute ette projekteerida kaablikaevud,
mille tdpsed asukohad maédratakse edaspidiste projekteerimistoode  kaigus.

Sidekanalisatsioon planeeritaval alal paigaldada elektrikaablitega iiheacgselt.

Kuniks planeeritaval alal puudub olemasoleva sidetrassiga iihendus, kasutatakse

alternatiivset lahendust, nditeks sidevarustus raadiolahendusena.

Tooprojekti koostamisel votta tehnilised tingimused planeeringualale sidekanalisatsiooni

projekteerimiseks.

4.7.4. Soojavarustus
Planeeringuga ndhakse ette lokaalne kiite, mille tépne liik selgub hoonete
projekteerimise kdigus.  Variandid oleksid elektri-, vedel, maa- voi tahkekiite.
Alternatiivkiittena v0ib  kombineeritult kasutada Ghk-vesi  soojuspumpa ja

paikesepaneele.

Elamualal on lubatud vaid maa-alused tehnovérgud.

Tehnovorkude vahelised kaugused ning paiknemise asukohad tipsustuvad eriosade
projektide koostamise kiigus. Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendus
on pohimotteline ja tipsustub edasise projekteerimise kiigus. Riigiteega ristuvad

tehnovorgud tuleb ette niha kinnisel metodil.

4.7.5. Tuleohutuse tagamine
Planeeritavate hoonete tulepiisivuse klassiks on lubatud TP-3. Projekteerimisel 1dhtuda
majandus- ja taristuministri madrusest nr 54, , Fhitistele esitatavad tuleohutusnouded .
Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada
olulist majanduslikku voi thiskondlikku kahju. Selleks peab hoonetevaheline kuja
takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius
on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.
Planeeritava alaga piirnevatel Kinnistutel on tagatud minimaalne hoonetevaheline
kaugus, mis on 8m. Tuletdrjevesi tagatakse krundile pos. 10 ja Méeotsa kinnistute
detailplaneeringus teemaale planceritud hiidrantidest. L&htuvalt EVS  812-
6:2012+A1:2013 Ehituse tuleohutus: Tuletdrje veevarustus nduetest, tagab AS Elveso

hiidrantidele tootlikkus 10 I/s kolme tunni jooksul.
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4.8. Servituudid

Tabel 3 Servituutide méiaramise vajadus

Teeniv
kinnisasi/krunt

Valitsev

Krunt voi

asutus, mille kasuks
on tehtud ettepanek
seada servituut

Servituut

Servituudi sisu

Pos 7 ja 8, Isiklik kasutusdigus annab
Mieotsa o elektrivorgu valdajale diguse
katastriiiksused | Elektrilevi OU Isiklik chitada ja hooldada ldbi
(65301:013:0227 , kasutusGigus | kinnisasja  kulgevat 10KV
65301:013:0228) maakaablit ning dhuliini.
Meelespea tee
Isiklik kasutusdigus annab
Pos1,3,6ja9 L Isiklik ele.ktriV(T)rgu valdajale Qiguse
Elektrilevi OU kasutusdigus | chitada ja hooldada libi
kinnisasja kulgevaid 0,4kV ja
10kV maakaableid.
Isiklik kasutusdigus annab
vee- sajuvee- ja
Pos1,3,8ja9 ) Isiklik kanalisatsioonivorgu
hooldada 14bi kinnisasja
kulgevat vee-, sajuvee- ja
kanalisatsioonitorustikku
) Isiklik kasutusdigus annab
Pos1,3,8ja9 Telia Eesti AS Isiklik sidekaablite valdajale diguse
kasutusodigus ehitada ja hooldada 14bi
kinnisasja kulgevat sidetrassi.
Mieotsa
katastritiksused _— .
O Isiklik kasutusdigus annab
((56553%210%%30%22%7 ' ) Isiklik veevorgu valdajale diguse
013:0228) | Aktsiaselts ELVESO | | b s ehitada ja hooldada Iibi
Meelespea tee kinnisasja kulgevat
(65301:013:0516) veetorustikku
Pos 8 Rae Vallavalitsus Isiklik Jalakéaijate tarbeks jalgraja
03 kasutusoigus kasutamine
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4.9. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele

ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Tegevuskava:

Detailplaneeringus ettenéhtud kruntide moodustamine;
Vajalike servituutide seadmine;

Tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste viljastamine ja nende
projekteerimise  alustamine koos vajadusel kaasnevate lisauuringute

teostamisega;

Ehituslubade viljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja

teede ehitamiseks;

Arendusetegevusega seotud riigitee 11302 ja Ilumetsa tee ristumiskoha
laiendamise korral on projekteerimine ning véljachitamine huvitatud isiku
kohustus, mis tuleb rajada enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa
véljastamist. Maanteeamet ei vOta endale kohustusi planeeringuga seotud

rajatiste véljachitamiseks.

Taristu ja Avaliku ruumi vélja chitamine. Tagada, et detailplaneeringuga
ettendhtud kruntidele hoonete ehitamiseks ei esitata Vallale ehitusloa taotlusi
enne kui on tdidetud »detailplaneeringu  koostamise rahastamiseks,
detailplaneeringu kohase avaliku ruumi ja taristu viljachitamiseks ning avaliku
ruumi Rae vallale {ileandmiseks ja Rae valla sotsiaalobjektide ehitamise
rahaliseks toetamiseks" Lepingu punktides 3.1. ja 3.2. sétestatud kohustused ning

Taristule ja teedele on kasutusload viljastatud,
Hoonete ehituslubade véljastamine.

Hoonete kasutusloa viljastamise eelduseks on kinnistu piires olevate vorkude,

teede ja haljastuse viljaehitamine.

Ldhe kinnistu ja Méeotsa kinnistu omanike vahel on sdlmitud kokkulepe, milles on

paika pandud tehnovdrkude ehitamise alad. (Kooskodlastuste kokkuvdte, joonis 1).

Maieotsa katastriiiksuste omanikud rajavad vee-, sajuvee- ja kanalisatsioonitorustikud

[lumetsa teeni. Sidekanalisatsiooni, tdnavavalgustuskaabli ja 10 kV maakaabelliini
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Mieotsa kinnistu piirini. 0,4 kV maakaabelliin rajatakse AS Eesti Energia poolt.

Liitumisel tasutakse ampritasu iga planeeritava krundi eest.

Ldhe katastriiiksuse omanik rajab Ilumetsa teest 10una poole jadvad vee-, sajuvee- ja
kanalisatsioonitorustikud liitumispunktideni ning sidekanalisatsiooni Maeotsa kinnistust
kuni Linnu teeni. T@navavalgustuskaabli ja 10 kV maakaabelliini Méeotsa kinnistu
piirist liitumispunktideni. 0,4 kV maakaabelliin rajatakse AS Eesti Energia poolt.
Liitumisel tasutakse ampritasu iga planeeritava krundi eest (vt. Kooskdlastuste

kokkuvote, joonis 1).
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